ESTADO DE RORAIMA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BALIZA

GABINETE
LEI N° 413/2021, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2021

LEI N° 413/2021, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2021

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE SAO
JOAO DA BALIZA, ESTABELECE AS
DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A PREFEITA DO MUNICiPIO DE SAO JOAO DA
BALIZA, Estado da Roraima, no uso de suas atribuigdes,
FACO saber que a Camara de Vereadores aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

TITULO I

DOS PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS, DA
ABRANGENCIA, DOS OBJETIVOS E METAS
CAPITULO1

DOS PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS

Art. 1°. Esta Lei institui o Plano Diretor de Sdo Jodo da Baliza,
definindo as diretrizes para o uso e ocupacdo espacial do
Municipio, em conformidade com a Constituicio Federal,
Constituicdo Estadual, Lei Organica Municipal, Lei Federal n°
10.257/ 2001- Estatuto da Cidade e Lei da Regido
Metropolitana do Sul de Roraima n°® 229/ 2014, tendo como
principios:

1—a ética;

II — a transparéncia;

IIT — a participagdo social; e

IV — o equilibrio ecolégico.

Paragrafo unico. Este Plano Diretor ¢ o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana local e
orientador dos planos plurianuais, das leis de diretrizes
orcamentarias e das leis do orcamento anual, a partir das
diretrizes e prioridades nele contidas.

Art. 2°. Sdo fundamentos deste Plano Diretor:

I —justica social e a redugdo das desigualdades sociais;

II — inclusdo social, compreendida como garantia de acesso a
bens, servicos e politicas sociais a todos os municipes;

IIT — respeito a fungdo social do Municipio e a fungéo social da
propriedade;

IV — direito universal & moradia digna com infraestrutura
adequada; e

V — prevaléncia do interesse coletivo sobre o individual.
CAPITULO II

DA ABRANGENCIA

Art. 3°. Este Plano Diretor abrange a totalidade do territorio
municipal, definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano e rural do municipio;
II - a fung¢@o social da propriedade;

III - o direito a cidade;

I'V- a gestdo participativa; e

V - as politicas publicas municipais.

CAPITULO III

DOS OBJETIVOS E METAS

Art. 4°. Este Plano Diretor busca, em sentido ampliado, o
cumprimento dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel —
ODS, pertinentes as caracteristicas fisicas do municipio, o
atingimento de suas metas até 2030, e mais especificamente:

I — ordenar o uso e a ocupagdo do solo com foco na
sustentabilidade socioambiental;

Il — elevar a qualidade de vida da populagdo, oferecendo
equipamentos urbanos e comunitarios com infraestrutura e
servigos publicos adequados a sua demanda;



III — implantar a regularizagdo urbanistica baseada no interesse
publico;

IV — democratizar o acesso a terra e a habitagdo, favorecendo a
populacdo com menor poder aquisitivo;

V — garantir a capacidade de resiliéncia do municipio;

VI — considerar as condicionantes ambientais para determinar
critérios e pardmetros de ordenamento, uso e ocupacao do solo,
principalmente em areas de nascentes, reflorestamento e
recuperacdo de areas degradadas;

VII — estimular o desenvolvimento sustentavel, baseado na
melhoria da qualidade de vida e na redugdo das desigualdades
sociais;

VIII - aumentar a eficacia econdmica do Municipio, ampliando
os beneficios sociais e reduzindo os custos operacionais para o
setor publico e privado;

IX — fortalecer e aperfeicoar no setor publico municipal a
cultura do planejamento, da articulagdo e da cooperagdo com
os governos estadual, federal e com o setor privado;

X — assegurar a participag¢do da sociedade civil organizada nos
processos decisorios de planejamento e gestdo dos mecanismos
de desenvolvimento territorial.

TITULO IT

DO DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

CAPITULO I

DA ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO

Art. 5°. A estratégia para o desenvolvimento local levara em
conta a protegdo do meio ambiente, a reducdo das
desigualdades sociais ¢ a melhoria da qualidade de vida da
populacdo, observando as seguintes dimensoes:

I — Socioecondmica;

II — Territorial; e

IIT — Institucional.

Secao I

Do Desenvolvimento Socioeconémico

Art. 6°. A Politica de Desenvolvimento Socioecondmico
obedece a seguinte orientacao:

I - a divisdo e a producgdo do conhecimento tecnoldgico;

II — a oportunidade de trabalho e renda visando a inclusdo
econdmica;

IIT — a inclusdo social e a distribuigdo de renda;

IV — o desenvolvimento das cadeias produtivas;

V — a articulagdo entre as politicas de acessibilidade e
mobilidade, satde, educagdo e cultura, esporte e lazer, meio
ambiente, assisténcia social, seguranga e outras; e

VI - o desenvolvimento sustentavel.

Art. 7°. Para garantir éxito na politica socioeconémica devem
ser observadas as seguintes estratégias:

I — criar e fortalecer as redes estratégicas locais;

IT — consolidar setores econdmicos a partir do fortalecimento
de micro e pequenas empresas, inserindo-as nas cadeias
produtivas locais;

Il — criar mecanismos de apoio ao desenvolvimento de
atividades complementares das cadeias produtivas locais;

IV — facilitar a formalizacdo nas relagdes de trabalho;

V — priorizar empreendimentos de baixo impacto ambiental;

VI — integrar as atividades rurais as cadeias produtivas,
promovendo a diversidade da produgdo agropecudria com a
biodiversidade local;

VII — priorizar a absor¢do da méao de obra local;

VIII — fomentar a criacdo de programas de capacitacdo
profissional em todas as éareas; e

IX — garantir a participagdo social na elaboracdo e
acompanhamento de todas as politicas socioecondmicas.

Art. 8°. Para a elaboragdo das estratégias e o alcance dos
objetivos e metas devera ser elaborado um Plano de
Desenvolvimento Socioecondmico que considere:

I — as potencialidades do municipio;

Il — o desenvolvimento socioecondmico consoante a politica
tributaria;

IIT — 0 mercado externo e grandes empresas;

IV — os empreendimentos individuais, micro e de pequeno
porte;



V - a agricultura familiar, média e de grande porte, a
agroindustria e a pecudria;

VI - o turismo ecoldgico;

VII - a atividade de construgdo civil sustentavel; e

VIII — a utilizagdo responsavel dos recursos naturais.

Secao I1

Do Desenvolvimento Territorial

Art. 9°. A Politica de Desenvolvimento Territorial visa o
fortalecimento das potencialidades inerentes a geodiversidade
do municipio e a conservagao de seu meio ambiente.

Art. 10. A Politica de Desenvolvimento Territorial tem como
objetivo:

I — promover o uso e a ocupacgao racional do solo;

II — garantir a mobilidade e a acessibilidade nos transportes e
no transito com fluidez e seguranca;

IIT — garantir a conservacdo, o controle e a recuperacdo da
paisagem e dos bens socioambientais, estimulando o uso do
sistema de sintropico na produgdo agricola e recuperacdo de
areas degradadas;

IV — garantir a equanime distribui¢do dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo de urbanizacdo e da producdo do
espaco;

Art. 11. Para o cumprimento desta politica devem ser
observadas as seguintes estratégias:

I — modelo de ordenamento territorial que:

a) integre o uso do solo e o sistema de mobilidade urbana;

b) facilite a diversidade de usos ¢ atividades.

I — definir diretrizes para uso e ocupagdo do solo que
respeitem as caracteristicas especificas do ambiente rural e do
ambiente edificado;

III — otimizar o funcionamento das redes de infraestrutura,
equipamentos e servicos publicos existentes;

IV — monitorar a distribuigdo, capacidade e qualidade dos
equipamentos urbanos e comunitdrios de assisténcia social,
educagdo, cultura, esporte e lazer, habitagdo, saitde e
seguranga, eletrificago e transporte, dentre outros;

V — promover a readequacdo dos espagos publicos como
incentivo a convivéncia cidada;

VI — promover a acessibilidade universal através da adequacdo
de normas urbanisticas que atendam as pessoas com
mobilidade reduzida;

VII — elaborar e implementar um sistema de gestdo ambiental
sustentavel;

VIII — monitorar o desenvolvimento urbano, utilizando
indicadores de qualidade de vida; e

IX — potencializar os instrumentos do Estatuto da Cidade em
todos os seus aspectos.

Secao II1

Do Desenvolvimento Institucional

Art. 12. A Politica de Desenvolvimento Institucional tem como
objetivo:

I — garantir o cumprimento do direito a cidade e da funcdo
social da propriedade imoével urbana e rural;

II — promover a articulagdo entre poder publico e iniciativa
privada;

III — estimular a participacdo social na gestdo municipal através
da instituicdo e a qualificagdo dos d6rgdos de controle social,
observando a ética ¢ a transparéncia das agdes; ¢

IV - promover o aprimoramento das politicas publicas
orientadas para a sustentabilidade.

Art. 13. Para o aprimoramento desta politica devem ser
observadas as seguintes estratégias:

I — articular os instrumentos tributarios a politica de
desenvolvimento;

II — estabelecer critérios objetivos para a defini¢cdo do direito a
cidade e do cumprimento da fungéo social da propriedade;

IIT — promover uma gestdo publica municipal descentralizada,
desconcentrada e com participacdo social;

IV — fortalecer as organizac¢des da sociedade civil;

V — dar publicidade das agdes do poder executivo local;

VI — desenvolver a¢des coordenadas e integradas, observando
o planejamento geral;

VI - fomentar a¢des de cooperacgdo intermunicipal;

VII — combater a exclusdo socioterritorial.



CAPITULO I

DAS POLITICAS SOCIAIS E RESPECTIVOS
INVESTIMENTOS PRIORITARIOS

Art. 14. Constituem-se elementos das Politicas Sociais:

I - Educacéo;

I — Promogao da Satde;

III - Assisténcia Social;

1V - Cultura;

V - Esporte e Lazer;

VI - Habitagéo;

VII - Seguranga Publica;

VIII - outros.

Secao I

Da Educacao

Art. 15. A Politica Municipal de Educagido deve democratizar
o0 acesso a educagdo basica nas etapas da educacdo infantil e
fundamental, em regime de colaboracdo com as demais esferas
do poder publico.

Art. 16. Para aplicagdo desta politica serdo observados os
objetivos e metas constantes no Plano Municipal de Educacdo,
com énfase nas seguintes diretrizes:

I — erradicacdo do analfabetismo;

I — implementagdo de acdes para a educagdo de jovens e
adultos;

IIT — valorizag@o dos profissionais da educacdo e promocao de
formagédo continuada dos professores;

IV — garantia de acesso, permanéncia ¢ sucesso a todas as
criancas em idade escolar, ¢ dos jovens ¢ adultos que ndo
tiveram acesso e sucesso na escola em idade oportuna;

V — garantia de transporte escolar na zona rural e,
excepcionalmente, na zona urbana;

VI — aquisi¢do de merenda escolar junto ao comércio local e
agricultores familiares organizados;

VII — garantia e gestdo para implantacdo de creches publicas
municipais para atender a demanda da populagéo local,

VIII- promogdo de programas de inclusdo e de atendimento a
educandos a pessoas com deficiéncia, preferencialmente na
rede regular de ensino;

IX— implementag¢do da educagdo ambiental orientada para o
desenvolvimento sustentivel em todas as escolas da rede
publica municipal;

X — garantir a participacdo do Conselho Municipal de
Educagao na supervisdo e fiscalizagdo das agdes contempladas
no Plano Municipal de Educagéo;

XI - Até 2030, garantir que todos os meninos e meninas
tenham acesso a um desenvolvimento de qualidade na primeira
infancia, cuidados e educagdo pré-escolar, de modo que eles
estejam prontos para o ensino primario.

Art. 17. Sao investimentos prioritarios para a Educacéo:

I — a implantagdo de novos equipamentos comunitarios e
urbanos;

II — a reforma, ampliagdo e manutencao desses equipamentos;
III - incentivo e fomento a criacdo de cursos publicos ¢
privados, de educagdo superior, técnico profissionalizante e
preparatorio, para qualificagdo da populagao;

IV- desenvolvimento de programas e projetos educacionais,
gerando fonte de trabalho, emprego ¢ renda.

Secao I1

Promocio da Saude

Art. 18. A Politica Municipal de Promogao da Satide tem como
objetivos:

I - universalizar e humanizar a assisténcia publica de saude a
toda a populag@o local;

II - promover a integragdo entre agdes de bem estar e saude;
Art. 19. Para aplicacdo desta politica devem ser observados os
objetivos ¢ metas constantes no Plano Municipal de Saude,
com énfase para as seguintes diretrizes:

I — fortalecimento do sistema de satide do Municipio através da
implantacdo de Unidades Basicas, assisténcia e atendimento
especializado, garantindo a inclusdo e capacitacio do
profissional em satide;

II- garantir a promogdo e protegdo da saude através do
Programa de Saude da Familia, valorizando Agentes
Comunitarios de Satde e Agentes Comunitarios de Endemias;



III — desenvolvimento de parcerias com 6rgdos ambientais e
com as instituigdes de ensino superior, técnico, ciéncia e
tecnologia, para promocao de saude publica;

IV — incentivo a participacdo da comunidade, visando a adog¢ao
de praticas adequadas para promogdo da satde e prevengdo de
doengas;

V- implantagdo da Politica Municipal de Seguranca Alimentar
e Nutricional;

VI — garantir a participacdo do Conselho Municipal da Saude
na fiscalizagdo das agdes contempladas no Plano Municipal de
Saude;

VII- garantir a aplicacdo das diretrizes aprovadas na II
Conferéncia Nacional de Saude da Mulher;

VIII- garantir a aplicagdo das diretrizes aprovadas na I
Conferéncia Nacional de Vigilancia em Satde;

IX- garantir a politica de assisténcia a saude do homem;

X - até 2030, assegurar o acesso universal aos servigcos de
satde sexual e reprodutiva, incluindo o planejamento familiar,
informagdo ¢ educagdo, bem como a integracdo da saude
reprodutiva em estratégias e programas nacionais.

Art. 20. Sdo investimentos prioritarios para a Saude:

I - a implantagdo de novos equipamentos comunitarios e
urbanos;

Il - a reforma, ampliagdio e manutengdo de equipamentos
comunitarios e urbanos;

Secao II1

Da Assisténcia Social

Art. 21. A Politica Municipal de Assisténcia Social tem como
objetivos:

I - promover a insercdo das pessoas em situacdo de
vulnerabilidade socioeconOmicas nas atividades produtivas;

IT - integrar a assisténcia social as demais politicas publicas
para a promocdo da autonomia social e econdmica, e do
convivio social.

Art. 22. Para a consecucdo dos objetivos ¢ o alcance de metas
desta politica sera observado o Plano Municipal de Assisténcia
Social, com énfase para as seguintes diretrizes:

I - cooperagdo técnica, administrativa e financeira com a
Unido, o Estado e outros Municipios;

IT - primazia da responsabilidade do Poder Publico Municipal
na formulac¢do, coordenagdo, financiamento e execucdo da
Politica Municipal de Assisténcia Social;

III - centralidade na familia para a concepcao e implementagdo
das a¢Ses de Assisténcia Social,

IV - fomento a estudos e pesquisas para identificagdo de
demandas e produgdo de informagdes que subsidiem o
planejamento e a avaliacdo das a¢des desenvolvidas no ambito
da Politica Municipal de Assisténcia Social,

V - monitoramento e avaliagdo continuos da implementagéo e
dos resultados e impactos da Politica Municipal de Assisténcia
Social;

VI - garantia da participagdio do Conselho Municipal de
Assisténcia Social na fiscalizagdo das agdes contempladas no
Plano Municipal de Assisténcia Social;

VII- elaboragdo e execucdo de programas e projetos para a
erradicacdo da pobreza e inclusdo social;

VIII - até 2030, acabar com a fome e garantir o acesso de todas
as pessoas, em particular os pobres e pessoas em situagdes
vulneraveis, incluindo criangas a alimentos seguros, nutritivos
e suficientes durante todo o ano.

Art. 23. Sdo investimentos prioritarios para a Assisténcia
Social:

I - a implantacdo de novos equipamentos comunitarios e
urbanos;

Il - a reforma, ampliagdo e manuten¢do de equipamentos
comunitarios e urbanos;

Secao IV

Da Cultura

Art. 24. A Politica Municipal de Cultura tem como objetivos:

I — promover a conscientiza¢do a respeito da preservacdo do
patrimonio cultural e historico;

II — fomentar, democraticamente, o desenvolvimento da arte e
da cultura em todas as suas dimensdes, como expressdo da
forma de vida da populagdo.



Art. 25. Para atingir os objetivos propostos desta politica é
necessario a criagdo ¢ implementagdo do Sistema Municipal de
Cultura, com énfase nas seguintes diretrizes:

I — articular e integrar os equipamentos comunitarios culturais
publicos e privados;

II - apoiar iniciativas de criagdo de novos espagos culturais;

IIT — Até 2030, ter alcangado a representatividade de todas as
racas, credos, género e etnias nas instancias de controle social
de cultura.

Art. 26. Sao investimentos prioritarios para a Cultura:

I — a implantagdo de novos equipamentos comunitarios e
urbanos;

II — a reforma, ampliacdio e manutencdo de equipamentos
comunitarios € urbanos;

Secao V

Do Esporte e Lazer

Art. 27. A Politica Municipal do Esporte e Lazer tem como
objetivos:

I - democratizar o acesso as atividades de esporte e lazer do
Municipio;

II - promover e executar programas e projetos de esportes e
lazer como suporte na qualidade de vida dos cidadios.

Art. 28. Para atingir os objetivos propostos da Politica
Municipal de Esporte e Lazer, ¢ necessdria a elaboragdo e
execugdo do Plano Municipal de Esporte e Lazer, com énfase
nas seguintes diretrizes:

I - promover a¢des e eventos do setor;

II - articular e integrar os equipamentos esportivos publicos e
privados;

III - aperfeigoar o uso dos espagos de esporte e lazer ja
existentes, dotando-os de melhor infraestrutura e
acessibilidade;

IV - apoiar iniciativas de criagdo de novos espacos culturais;

V - até 2030, ter pelo menos uma modalidade esportiva como
referéncia estadual.

Art. 29. Sdo investimentos prioritarios para o Esporte e Lazer:
I — a implantacdo de novos equipamentos comunitirios e
urbanos;

I — a reforma, ampliagio e¢ manuten¢do de equipamentos
comunitarios e urbanos;

Secao VI

Da Habitacao

Art. 30. A Politica Municipal de Habitagdo tem como objetivo
geral solucionar a caréncia habitacional no Municipio,
garantindo o acesso a terra urbanizada e a moradia digna a
todos os habitantes.

Art. 31. Para a consecugdo desta politica devera ser elaborado,
revisado e executado o Plano Municipal de Habitagdo, com
énfase nas seguintes diretrizes:

I - democratizar o acesso ao solo urbano e a oferta de terras a
partir da disponibilidade de imoveis publicos e da utilizagao de
instrumentos do Estatuto da Cidade;

II - coibir as ocupagdes em areas de risco e nao edificaveis;

IIT - garantir a sustentabilidade social, econdmica e ambiental
nos programas habitacionais, por intermédio das politicas de
desenvolvimento econémico e de gestdo ambiental;

IV - promover a requalificagdo urbanistica e regularizagdo
fundiaria dos assentamentos habitacionais precarios e
irregulares;

VI - ampliar e adequar as areas destinadas a Habitagdo de
Interesse Social;

VII - assegurar a participa¢ao popular nos projetos e planos de
habitagao;

VIII — estimular a criagdo de redes de associagdes de
moradores, oferecendo a todas as comunidades os elementos
técnicos necessarios para as propostas urbanisticas.

Art. 32. Sdo investimentos prioritarios para a Habitagao:

I — implantagdo de conjuntos habitacionais de interesse social
na macrozona urbana;

Paragrafo unico. Nos vazios urbanos e demais espagos
considerados de potencial adensamento populacional em que
ndo houver comprovacao de titulagdo definitiva ou



provisoria, nos proximos 5 (cinco) anos, a contar da publicagdo
desta lei, o poder publico poderda produzir conjuntos
habitacionais de interesse social.

II — reforma de conjuntos habitacionais de interesse social na
macrozona urbana;

III — implantagdo e reforma de estruturas habitacionais na
macrozona rural do municipio;

IV — Até 2030, o poder executivo deverd ter utilizado todos os
vazios urbanos para a produg@o de moradia de interesse social.
Secao VII

Da Seguranca Publica

Art. 33. A Politica de Seguranca Publica do Municipio sera
articulada com as demais politicas publicas e seus respectivos
entes estaduais e federais, através de parcerias, incluindo,
sobretudo, a comunidade local, visando a manutengdo da
ordem publica.

Art. 34. As agdes estratégicas da seguranca publica observardo
as prioridades nas agdes preventivas e ostensivas a serem
realizadas pelo 6rgdo de seguranca local.

Art. 35. Sdo investimentos prioritarios para a Seguranca:

I — criagdo da Guarda Municipal;

IT — criag@o do Conselho Comunitario de Seguranga;

Il - implantacdo de instrumentos tecnoldgicos de
monitoramento remoto, prioritariamente, no bairro comercial
da macrozona urbana do municipio;

IV — aquisi¢do de unidades modveis e equipamentos para a
realizagdo do policiamento ostensivo no municipio;

V — implantagdo de unidades fixas de policiamento preventivo
e ostensivo no municipio.

Secao VIII

Outros Investimentos Prioritarios

Art. 36. Reforma do Cemitério Municipal Bom Descanso;
Paragrafo tunico: O poder publico deverd, no prazo maximo
de 5 (cinco) anos, adquirir e adequar espaco para a implantacao
de novo cemitério.

Art. 37. As Tabelas 2, 3, 4 e 5 apontam outras prioridades
demandadas nas audiéncias publicas e oficinas de leitura
comunitaria deste Plano Diretor.

CAPITULO III

DA MOBILIDADE URBANA

Art. 38. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana tem por
objetivo contribuir para o acesso universal a cidade, o fomento
e a concretizagdo das condi¢des que contribuam para a
efetivac@o da politica de desenvolvimento urbano, por meio do
planejamento e da gestdo democratica.

Art. 39. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana esta
fundamentada nos seguintes principios:

I - acessibilidade universal;

II - desenvolvimento sustentavel do Municipio, nas dimensoes
socioecondmicas € ambientais;

IIT - equidade no acesso dos cidaddos ao transporte publico
coletivo;

IV - eficiéncia, eficacia e efetividade na prestacdo dos servigos
de transporte urbano;

V - gestdo democratica e controle social do planejamento e
avaliacdo da Politica Municipal de Mobilidade Urbana;

VI - seguranga nos deslocamentos das pessoas;

VII - justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes do
uso dos diferentes modos e servigos;

VIII - equidade no uso do espaco publico de circulagdo, vias e
logradouros; e

IX - eficiéncia, eficacia e efetividade na circulagdo urbana.
Art. 40. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana ¢
orientada pelas seguintes diretrizes:

I - integracdo com a politica de desenvolvimento urbano e
respectivas politicas setoriais de habitacdo, saneamento basico,
planejamento e gestdo do uso do solo no ambito dos entes
federativos;

II - prioridade dos modos de transportes ndo motorizados sobre
os motorizados e dos servigos de transporte publico coletivo
sobre o transporte individual motorizado;

III - integrag@o entre os modos e servigos de transporte urbano;



IV - mitigagdo dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos
deslocamentos de pessoas e cargas na cidade;

V - incentivo ao desenvolvimento cientifico-tecnologico e ao
uso de energias renovaveis € menos poluentes;

VI - priorizagdo de projetos de transporte publico coletivo
estruturadores do territorio e indutores do desenvolvimento
urbano integrado; e

Art. 41. A prefeitura devera elaborar o Plano Municipal de
Mobilidade Urbana, conforme disposto na Lei Federal n°
12.587, de 03 de janeiro de 2012.

CAPITULO 1V )

DO SANEAMENTO BASICO

Secao I

Dos Servicos Publicos de Saneamento Basico

Art. 42. Os servicos publicos de saneamento basico possuem
natureza essencial e a prefeitura local buscard presta-los com
base nos seguintes principios:

I - universalizac¢do do acesso;

II - integralidade, compreendida como o conjunto de todas as
atividades e componentes de cada um dos diversos servigos de
saneamento basico, propiciando a populacdo o acesso em
conformidade de suas necessidades e maximizando a eficacia
das a¢des e resultados;

IIT - abastecimento de agua, esgotamento sanitario, limpeza
urbana, manejo dos residuos solidos e manejo de aguas pluviais
realizados de formas adequadas a satude publica e a protegdo do
meio ambiente;

IV - disponibilidade, em todas as areas urbanas, de servigos
publicos de manejo das aguas pluviais adequados a satde
publica e a seguranca da vida e do patrimdnio publico e
privado;

V - adogdo de métodos, técnicas e processos que considerem as
peculiaridades locais e regionais, ndo causem risco a saude
publica e promovam o uso racional da energia, conservacio e
racionalizacdo do uso da dgua e dos demais recursos naturais;
VI - articulagdo com as politicas de desenvolvimento urbano e
regional de habitagdo, de combate a pobreza e de sua
erradicacdo, de protecdo ambiental, de recursos hidricos, de
promogdo da satude e outras para as quais o0 sancamento basico
seja fator determinante;

VII - eficiéncia e sustentabilidade econdmica;

VIII - utilizagdo de tecnologias apropriadas, considerando a
capacidade de pagamento dos usudrios ¢ a adocdo de solugdes
graduais e progressivas;

IX - transparéncia das agdes, baseada em sistemas de
informagoes e processos decisorios institucionalizados;

X - controle social,

XI - seguranga, qualidade e regularidade; e

XII - integragdo das infraestruturas e servicos com a gestdo
eficiente dos recursos hidricos.

Paragrafo tnico. A prefeitura devera elaborar o Plano
Municipal de Saneamento Bésico conforme disposto na Lei
Federal n°® 11.445, de 05 de janeiro de 2007.

Secao 11 .

Dos Servicos Piiblicos de Abastecimento de Agua

Art. 43. Consideram-se servigos publicos de abastecimento de
agua a sua distribui¢do mediante ligagdo predial, incluindo
eventuais instrumentos de medigdo, bem como, quando
vinculadas a esta finalidade, as seguintes atividades:

I - reservagdo de agua bruta;

II - captacdo;

IIT - adugao de agua bruta;

IV - tratamento de agua;

V - aducdo de agua tratada; e

VI - reservagdo de agua tratada.

Art. 44. Cabe a Unido, através do Ministério da Saude, a
defini¢do dos parametros e padrdes de potabilidade da agua,
bem como estabelecerd os procedimentos e responsabilidades
relativos ao controle e vigilancia da qualidade da agua para
consumo humano.

§ 1° A responsabilidade do prestador dos servigos publicos no
que se refere ao controle da qualidade da 4gua nao prejudica a



vigilancia da qualidade da agua para consumo humano por
parte da autoridade de saude publica.

§ 2° Os prestadores de servicos de abastecimento de agua
devem informar e orientar a populagdo sobre os procedimentos
a serem adotados em caso de situagdes de emergéncia que
oferegam risco a saude publica, atendidas as orientagdes
fixadas pela autoridade competente.

Art. 45. Excetuados os casos previstos nas normas emitidas
pela prefeitura, através da entidade de regulagdo e de meio
ambiente, toda edificagdo permanente urbana devera ser
conectada a rede publica de abastecimento de agua disponivel.
§ 1° Na auséncia de redes publicas de abastecimento de agua,
serdo admitidas solugdes individuais, observadas as normas
editadas pela entidade reguladora e pelos Orgdos responsaveis
pelas politicas ambiental, sanitaria e de recursos hidricos.

§ 2° As normas de regulacdo dos servigos poderdo prever prazo
para que o usuario se conecte a rede publica,
preferencialmente, ndo superior a noventa dias.

§ 3° Decorrido o prazo previsto no § 2°, caso fixado nas normas
de regulag¢do dos servicos, o usudrio estara sujeito as sancgdes
previstas na legislagdo local.

§ 4° Poderdo ser adotados subsidios para viabilizar a conexao,
inclusive a intradomiciliar, dos usuarios de baixa renda.

Art. 46. A instalagdo hidraulica predial ligada a rede publica de
abastecimento de agua ndo podera ser também alimentada por
outras fontes.

§ 1° Entende-se como sendo a instalagdo hidraulica predial
mencionada no caput a rede ou tubulacdo de agua que vai da
ligagdo de 4gua da prestadora até o reservatdrio de agua do
usuario.

§ 2° A legislagdo e as normas de regulagdo poderdo prever
sangdes administrativas a quem infringir o disposto no caput.

§ 3° O disposto no § 2° ndo exclui a possibilidade da adocdo de
medidas administrativas para fazer cessar a irregularidade, bem
como a responsabilizagdo civil no caso de contaminacdo de
agua das redes publicas ou do proprio usuario.

§ 4° Serdo admitidas instalagdes hidraulicas prediais com
objetivo de reuso de efluentes ou aproveitamento de agua de
chuva, desde que devidamente autorizadas pela autoridade
competente.

Art. 47. A remuneragdo pela prestacdo dos servigos publicos
de abastecimento de dgua pode ser fixada com base no volume
consumido de agua, podendo ser progressiva, em razdo do
consumo.

§ 1° O volume de agua consumido deve ser aferido,
preferencialmente, por meio de medi¢cdo individualizada,
levando-se em conta cada uma das unidades, mesmo quando
situadas na mesma edificagao.

§ 2° Ficam excetuadas do disposto no § 1° entre outras
previstas na legislacdo, as situagdes em que as infraestruturas
das edificagdes ndao permitam individualiza¢do do consumo ou
em que a absor¢do dos custos para instalacdo dos medidores
individuais seja economicamente invidvel para o usuario.
Secao II1

Dos Servicos Publicos de Esgotamento Sanitario

Art. 48. Consideram-se servigos publicos de esgotamento
sanitario os servicos constituidos por uma ou mais das
seguintes atividades:

I - coleta, inclusive ligagdo predial, dos esgotos sanitarios;

II - transporte dos esgotos sanitarios;

III - tratamento dos esgotos sanitarios; e

IV - disposicdo final dos esgotos sanitdrios e dos lodos
originarios da operacdo de unidades de tratamento coletivas ou
individuais, inclusive fossas sépticas.

§ 1° Para os fins deste artigo, a legislacdo e as normas de
regulagdo poderdo considerar como esgotos sanitarios também
os efluentes industriais cujas caracteristicas sejam semelhantes
as do esgoto doméstico.

§ 2° A legislagdo e as normas de regulagdo poderdo prever
penalidades em face de langamentos de aguas pluviais ou de
esgotos nao compativeis com a rede de esgotamento sanitario.



Art. 49. A remuneragdo pela prestagdo de servigos publicos de
esgotamento sanitario podera ser fixada com base no volume
de agua cobrado pelo servigo de abastecimento de dgua.

Art. 50. Excetuados os casos previstos nas normas da
prefeitura, através da entidade de regulagdo ¢ de meio
ambiente, toda edificagdo permanente urbana devera ser
conectada a rede publica de esgotamento sanitario disponivel.

§ 1° Na auséncia de rede publica de esgotamento sanitdrio
serdo admitidas solucdes individuais, observadas as normas
editadas pela entidade reguladora e pelos 6rgdos responsaveis
pelas politicas ambientais, de satde e de recursos hidricos.

§ 2° As normas de regulago dos servigos poderdo prever prazo
para que o usuario se conecte a rede publica,
preferencialmente, ndo superior a noventa dias.

§ 3° Decorrido o prazo previsto no § 2°, caso fixado nas normas
de regulag¢do dos servigos, o usudrio estara sujeito as sanc¢des
previstas na legislagdo local.

§ 4° Poderdo ser adotados subsidios para viabilizar a conexao,
inclusive intradomiciliar, dos usuarios de baixa renda.

Secao IV

Dos Servicos Publicos de Manejo de Residuos Sélidos

Art. 51. Consideram-se servigos publicos de manejo de
residuos soélidos as atividades de coleta e transbordo,
transporte, triagem para fins de reutilizagdo ou reciclagem,
tratamento, inclusive por compostagem, e disposicao final dos:
I - residuos domésticos;

I - residuos originarios de atividades comerciais, industriais e
de servigos, em quantidade e qualidade similares as dos
residuos domésticos, que, por decisdo do titular, sejam
considerados residuos so6lidos urbanos, desde que tais residuos
ndo sejam de responsabilidade de seu gerador nos termos da
norma legal ou administrativa, de decisdo judicial ou de termo
de ajustamento de conduta; e

IIT - residuos originarios dos servigos publicos de limpeza
publica urbana, tais como:

a) servicos de varricdo, capina, ro¢ada, poda e atividades
correlatas em vias e logradouros publicos;

b) asseio de tneis, escadarias, monumentos, abrigos e
sanitarios publicos;

c) raspagem ¢ remog¢ao de terra, areia e quaisquer materiais
depositados pelas dguas pluviais em logradouros publicos;

d) desobstrugdo e limpeza de bueiros, bocas de lobo e
correlatos; e

e) limpeza de logradouros publicos onde se realizem feiras
publicas e outros eventos de acesso aberto ao publico.

Art. 52. O Plano Municipal de Saneamento Basico devera
conter prescri¢des para manejo dos residuos, em especial dos
originarios de construcdo e demoli¢do e dos servigos de saude,
quando da implantagdo do sistema de disposicdo final
ambientalmente adequada, conforme

preconiza a Lei 12.305, de 02 de agosto de 2010, que instituiu
a Politica Nacional de Residuos Sélidos.

Art. 53. A remuneracdo pela prestagdo de servico publico de
manejo de residuos sélidos urbanos devera levar em conta a
adequada destinagdo dos residuos coletados, bem como podera
considerar:

I - nivel de renda da populagdo da area atendida;

II - caracteristicas dos lotes urbanos e areas neles edificadas;
III - peso ou volume médio coletado por habitante ou por
domicilio; ou

IV - mecanismos econdmicos de incentivo a minimiza¢do da
geracao de residuos e a recuperagdo dos residuos gerados.
Secao V i

Dos Servicos Publicos de Manejo de Aguas Pluviais
Urbanas

Art. 54. Consideram-se servigos publicos de manejo das aguas
pluviais urbanas os constituidos por uma ou mais das seguintes
atividades:

I - drenagem urbana;

II - transporte de aguas pluviais urbanas;

IIT - detencdo ou retencdo de aguas pluviais urbanas para
amortecimento de vazdes de cheias; e



IV - tratamento e disposigdo final de aguas pluviais urbanas.
Art. 55. A cobranga pela prestagdo do servigo publico de
manejo de dguas pluviais urbanas devera levar em conta, em
cada lote urbano, o percentual de area impermeabilizada e a
existéncia de dispositivos de amortecimento ou de retengdo da
agua pluvial, bem como podera considerar:

I - nivel de renda da populacdo da area atendida; e

II - caracteristicas dos lotes urbanos e as areas que podem ser
neles edificadas.

CAPITULO V .

DOS RECURSOS HIDRICOS

Art. 56. A gestdo de recursos hidricos deve assegurar a
disponibilidade ¢ a conservag@o dos corpos d’agua para:

I - a necessaria disponibilidade de agua em padrdes de
qualidade adequados aos respectivos usos para toda;

Il - a utilizacdo racional e integrada dos recursos hidricos,
incluindo o transporte aquaviario, com vistas ao
desenvolvimento sustentavel;

III - a prevengdo e a defesa contra eventos hidrologicos criticos
de origem natural ou decorrentes do uso inadequado dos
recursos naturais.

Art. 57. Sdo diretrizes especificas para a gestdo de recursos
hidricos:

I — criar instrumentos que permitam o controle social sobre as
condigdes gerais da qualidade da 4gua;

II — reduzir a degradag@o instalada nos mananciais;

IIT — prevenir o desperdicio e as perdas fisicas da agua tratada;
IV - a integrag@o da gestdo de recursos hidricos com a gestao
ambiental;

V - a articulag@o do planejamento de recursos hidricos com o
dos setores usuarios e com os planejamentos regional, estadual
e nacional;

VI - a articulagdo da gestdo de recursos hidricos com a do uso
do solo;

VII — promover a divulgacdo das praticas de uso racional e
conservagao da agua.

CAPITULO VI ]

DO SERVICO DE ENERGIA ELETRICA E
ILUMINACAO PUBLICA

Art. 58. O servigo publico de energia elétrica e iluminagdo
publica tem como objetivo promover conforto e seguranga a
populagdo, através da distribui¢do adequada da iluminagdo das
vias e logradouros publicos.

Art. 59. Sdo diretrizes para o servigo de energia e iluminagao
publica:

I — garantir, em articulagdo com o poder publico estadual e
federal, o abastecimento de energia para consumo;

II — modernizar e buscar eficiéncia na rede de iluminagao
publica;
IIT — fomentar a adogdo de energia alternativa.

TITULO I

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 60. O ordenamento territorial consiste na organizagdo e
controle do uso e ocupagdo do solo no territério municipal, de
modo a evitar e corrigir as distorgdes do processo de
desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente, o desenvolvimento econdmico e social e a qualidade
de vida da populagio.

Paragrafo unico. Em conformidade com o Estatuto da Cidade,
o ordenamento territorial abrange todo o territério municipal,
envolvendo areas urbanas e rurais.

Art. 61. Constituem objetivos gerais do ordenamento
territorial:

I - definir novo perimetro urbano para o Municipio;

II - organizar o controle do uso e ocupacdo do solo nas areas
urbana e rural;

Il - definir areas especiais que, pelos seus atributos, sdo
adequadas a implementagdo de determinados programas de
interesse publico ou necessitam de programas especiais de
manejo e protecao;



IV - definir diretrizes viarias;

V - qualificar os usos que se pretendem induzir ou restringir
em cada area da cidade;

VI - promover o adensamento compativel com a infraestrutura
em regides de baixa densidade e/ou com presenca de areas
vazias ou subutilizadas;

VII - preservar, recuperar e sustentar as regioes de interesse
historico, paisagistico, cultural e ambiental;

VIII - urbanizar e qualificar a infraestrutura e habitabilidade
nas areas de ocupag@o precaria e em situagdo de risco;

IX - combater e evitar a polui¢do e a degradacdo ambiental;

X - integrar e compatibilizar o uso ¢ a ocupagdo do solo entre a
area urbana e a area rural do Municipio.

Art. 62. Ficam oficializados os bairros na macrozona urbana
da cidade, um aglomerado rural e 02 (duas) aldeias indigenas,
também na area rural deste Municipio, segundo parametros do
IBGE, conforme a seguir:

I — bairros na area urbana: Centro, Universo, Nova Floresta (Z¢
Barra), Eugénio Alves, Nova Esperancga, Francisco Barbosa
Veloso, Manoel Bezerra e Raimundo Bezerra.

IT — aglomerado rural: Agrovila do PA Séo Luizdo;

IIT — aldeias indigenas na macrozona rural: Xaary e Anaua, da
etnia Wai-Wai.

§ 1° As aldeias indigenas mencionadas no item III sdo
oficialmente reconhecidas por este Plano Diretor;

§2° A classificagdo de cada localidade, enquadrando-a como
vila, distrito e outros, segundo parametros do IBGE, sera
efetuada através de lei municipal especifica.

CAPITULO1

DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art. 63. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de
ordenamento do territério e tem como objetivo definir
diretrizes para a utilizagdo dos instrumentos de zoneamento de
uso e ocupagao do solo.

Art. 64. Consideram-se macrozonas urbanas, delimitadas no
Mapa de Macrozoneamento Urbano, parte integrante desta lei:
I - zona residencial consolidada;

II - zona residencial a densificar;

III - zona de qualificagdo urbana;

IV - zona de expansdo urbana;

V - zona comercial e de servigos;

VI - zona comercial a densificar;

VII - zona de expansdo comercial;

VIII - zona de revitalizagdo historica;

IX - zona industrial;

X - zona de restricdo a ocupagao.

Secao I

Da Zona Residencial Consolidada

Art. 65. A Zona Residencial Consolidada corresponde as
por¢des de area urbana dos bairros: Centro.

Paragrafo unico. A Zona Residencial Consolidada ¢
caracterizada pela:

I — boa qualidade de infraestrutura, desenho urbano e paisagem
urbana;

IT — média e alta concentragdo de residéncias.

Art. 66. A delimitacdo da Zona Residencial Consolidada tem
como objetivo orientar as politicas publicas para:

I — preservar as condi¢cdes atuais de uso e ocupacdo e,
principalmente, a boa relagdo entre densidade demografica e
infraestrutura, garantindo a qualidade urbanistica e ambiental,
II — a consolidag@o do atual padrdo de ocupagao;

Il — desestimular a superutilizagdo do solo, evitando a
deterioracdo das condi¢des citadas nos incisos I e II;

IV — a conservagdo do desenho e¢ da proposta pelo plano
original da cidade.

Secao 11

Da Zona Residencial a Densificar

Art. 67. A Zona Residencial a Densificar corresponde as
porgdes ja parceladas dos bairros: Universo, Nova Esperanca,
Francisco Barbosa Veloso ¢ Raimundo Bezerra.

Paragrafo tnico. A Zona Residencial a Densificar apresenta:



I — areas predominantemente ocupadas por residéncias, com no
minimo 10% de lotes vazios;

IT — areas servidas com a maioria das redes de infraestrutura
disponiveis e praticamente todos os servicos urbanos
disponiveis na cidade.

Art. 68. A delimitacdo da Zona Residencial a Densificar tem
como objetivo orientar as politicas publicas para:

I — garantir o uso residencial;

II — promover um maior adensamento, maior ocupagido e
melhor aproveitamento dos lotes ja urbanizados.

Secao 111

Da Zona de Qualificacdo Urbana

Art. 69. A Zona de Qualificagdo Urbana corresponde as areas
que se encontram integralmente ocupadas, com densidade
demografica elevada e que apresentam grau de urbanizagio
precario, correspondente aos bairros: Francisco Barbosa Veloso
e Raimundo Bezerra.

Art. 70. A delimitagdo da Zona Residencial a Densificar tem
como objetivo orientar as politicas publicas para:

I — promover agdes visando a qualificagdo urbana, tais como
arborizagao, pavimentagdo viaria e atendimento por servicos de
varri¢do publica;

II — proporcionar qualidade de vida para a populagdo que reside
nessas areas;

Secao IV

Da Zona de Expansao Urbana

Art. 71. A Zona de Expansio Urbana corresponde a arecas
proximas aos locais parcelados e ocupados, a serem ocupadas
mediante planejamento adequado, compreendendo os bairros:
Manoel Bezerra, Francisco Barbosa Veloso, Nova Esperanca,
Eugénio Alves e Raimundo Bezerra.

Art. 72. A delimita¢do da Zona de Expansdo Urbana tem como
objetivo orientar as politicas publicas para:

I — destinar areas adequadas a expansdo urbana apds o
adensamento da area de consolidagio;

IT — melhor direcionar o desenvolvimento fisico da cidade para
a ocupacao de areas mais propicias a urbanizagao;

Il — evitar a expansdo urbana para areas ambientalmente
inadequadas ou que eleve o custo de sua urbanizag@o.
Paragrafo tinico. A Zona de Expansdo Urbana subdivide-se
em Zona de Expansao Urbana Prioritaria e Zona de Expansdo
Urbana Secundéria.

I - a Zona de Expansdo Urbana Prioritaria corresponde a areas
que deverdo ser primeiramente loteadas, ocupadas ou
destinadas a implantagdo de areas de lazer, como pragas e
parques, por caracterizarem-se por vazios urbanos situados
entre areas ja ocupadas;

II — a Zona de Expansdo Urbana Secundaria corresponde a
areas para onde a malha urbana devera se expandir apds a
ocupagdo minima de 80% da Zona de Expansdo Urbana
Prioritaria.

Secao V

Da Zona Comercial e de Servicos

Art. 73. A Zona Comercial e de Servicos Consolidada
corresponde a area urbana localizada no bairro do Centro.

Art. 74. A delimitacdo da Zona Comercial e de Servigos tem
como objetivo orientar as politicas publicas para:

I — otimizar a ocupag@o do solo, priorizando a instalagdo de
novos empreendimentos em terrenos ndo edificados e
localizados entre empreendimentos ja instalados.

II — criar ambiente de intercdmbio empresarial a partir de
mecanismos de provimento de infraestrutura para e troca de
tecnologia e conhecimento;

IIT — potencializar as condi¢des logisticas;

IV — garantir o controle ambiental e a seguranca.

Secao VI

Da Zona Comercial a Densificar

Art. 75. A Zona Comercial a Densificar corresponde a area
urbana, no centro da sede, no bairro do Centro.

Art. 76. A delimitagdo da Zona Comercial a Densificar tem
como objetivo orientar as politicas publicas para:

I — otimizar a ocupagdo do solo, priorizando a instalacdo de
novos empreendimentos;



Il — criar ambiente de intercambio empresarial a partir de
mecanismos de provimento de infraestrutura para a troca de
tecnologia e conhecimento;

IIT — potencializar as condi¢des logisticas;

IV — garantir o controle ambiental e a seguranca.

Secao VII

Da Zona de Expansiao Comercial

Art. 77. A macrozona de Expansdo Comercial corresponde as
areas ocupadas por residéncias, contiguas as areas de comércio
e servigos, situadas ao longo das vias na continuacdo da Zona
Comercial Consolidada.

Art. 78. A delimitagdo da Zona de Expansdo Comercial tem
como objetivo orientar as politicas publicas incentivando a
continuidade da concentragdo comercial em areas de menor
impacto sobre o uso residencial.

I — criar ambiente de intercAmbio empresarial a partir de
mecanismos de provimento de infraestrutura para a troca de
tecnologia e conhecimento;

II — potencializar as condigdes logisticas;

IIT — garantir o controle ambiental e a seguranga.

Secao VIII

Da Zona de Revitalizacao Historica

Art. 79. A Zona de Revitalizagdo Histdrica corresponde a area
do bairro do Centro.

Art. 80. A delimitagdo da Zona de Revitalizagao Historica tem
como objetivo orientar as politicas publicas para:

I — revitalizar a area através de agdes integradas entre poder
publico e a iniciativa privada, proporcionando a recuperagao e
reutilizacdo por meio de repovoamento ou, em ultimo caso,
aproveitando para a instalacio de novos equipamentos
comunitarios urbanos; e

II - garantir o controle ambiental e a seguranca.

Secio IX

Da Zona Industrial

Art. 81. A Zona Industrial corresponde as areas destinadas ao
uso industrial e de servigos, caracterizada pelas vantagens de
logistica.

Art. 82. A delimitacdo da Zona Industrial tem como objetivo
orientar as politicas publicas para:

I — estabelecer o uso industrial em area a ser definida por lei
municipal especifica.

IT — otimizar o uso do solo, priorizando a instalagdo de novos
empreendimentos;

III - criar ambiente de intercambio empresarial a partir de
mecanismos de provimento de infraestrutura para a troca de
tecnologia e conhecimento;

IV — Potencializar as condi¢des logisticas para o escoamento
dos produtos oriundos da industria;

V — garantir o controle ambiental e a seguranga.

Secao X

Da Zona de Restricdo a Ocupacio

Art. 83. A Zona de Restrigdo a Ocupagdo corresponde as areas
proximas aos corpos d’agua, APP, que atravessam em parte ou
por completo o perimetro urbano da sede do Municipio.

Art. 84. A delimitagdo da Zona de Restricdo a Ocupagdo tem
como objetivo orientar as politicas publicas para:

I — impedir a ocupacgdo residencial nestas areas;

IT — evitar o descarte de residuos sélidos e efluentes liquidos
nos corpos d’agua;

IIT — promover a revitalizacdo das margens dos igarapés.

Art. 85. Para permitir qualquer tipo de ocupagdo existente em
area de preservagdo permanente, devera ser realizado estudo
técnico, observadas as legislagoes federal, estadual e
municipal, para posterior deliberagdo do Conselho Municipal
da Cidade.

CAPITULO II

DO MACROZONEAMENTO RURAL

Art. 86. A Macrozona Rural, identificada em mapa anexo,
deve ser objeto de estudos visando o desenvolvimento do
manejo agrossilvipastoril e da piscicultura, respeitadas as
caracteristicas da realidade local e dos conhecimentos
tradicionais.

Paragrafo unico. O poder executivo deverd formular, com
participagdo de representantes do setor, o Plano Municipal de



Desenvolvimento Rural Sustentavel no prazo de até 360
(trezentos e sessenta) dias apos a publicagdo desta Lei.

Art. 87. O Poder Executivo devera realizar, com os governos
estadual e federal, a regularizacdo ambiental e fundiaria de
todas as terras publicas e privadas existentes no municipio.
Art. 88. Nao ¢ permitida a implantagdo de loteamentos para
condominios residenciais fechados em glebas localizadas na
Macrozona Rural.

Art. 89. Em areas de inclinagdo entre 25° e 45°, serdo
permitidos o manejo florestal sustentavel e o exercicio de
atividades agrossilvipastoris, bem como a manutencdo da
infraestrutura fisica associada ao desenvolvimento das
atividades, observadas boas praticas agrondmicas, sendo
vedada a convers@o de novas areas, excetuadas as hipoteses de
utilidade publica e interesse social.

Paragrafo 1nico. E permitida a implantagio de
empreendimentos ecoturisticos na Macrozona Rural apds a
realizagdo de estudo técnico, observadas as legislacdes federal,
estadual e municipal, para posterior deliberagdo do orgdo
municipal competente.

Secao unica

Das Terras Indigenas

Art. 90. O objetivo das Terras Indigenas ¢é incorporar os
direitos dos povos originarios assegurados pelo ordenamento
juridico nacional.

§ 1° As aldeias Xaary e Anaua, pertencentes a etnia Wai-Wai,
reconhecidas neste Plano Diretor, estdo situadas nesta
macrozona, conforme Decreto de Homologagdo do Presidente
da Republica, de 23 de junho de 2003, publicado no Diario
Oficial da Unido em 30 de junho de 2003.

§ 2° Os indios possuem direito ao usufruto exclusivo dos
recursos localizados nesta macrozona;

§ 3° Esta area pertence a Unido Federal, mas ¢ destinada a
posse permanente dos indios;

§ 4° Havendo sobreposi¢do de unidades de conservagdo nesta
macrozona serdo estabelecidas normas e agdes que garantam a
compatibilizagdo da presenga das populagdes residentes com os
objetivos da unidade de conservag@o.

CAPITULO III

DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 91. O Zoneamento Ambiental consiste na defini¢do de
areas do territorio do Municipio, de modo a regular as
atividades, bem como indicar agdes para a protecdo e melhoria
da qualidade do ambiente, considerando as caracteristicas ou
atributos das areas.

Art. 92. O Zoneamento Ambiental serd instituido por lei
especifica e incorporado a este Plano Diretor, estabelecendo as
Zonas de Protegdo Ambiental, respeitados, em qualquer caso,
os principios, objetivos e as normas gerais consagradas na
legislagdo ambiental municipal.

§ 1° Para a elaboragdo da Lei Especifica de Zoneamento
poderad o executivo municipal, através do 6rgao municipal de
meio ambiente, celebrar convénios com universidades,
entidades de pesquisa e entidades ambientais, visando
estabelecer, dentre outras coisas, os critérios de ocupacdo e/ou
utilizagdo do solo nas Zonas de Protecdo Ambiental.

§ 2°. Até a promulgacdo da lei especifica de que trata este
artigo ficara sob a responsabilidade do Conselho Municipal de
Meio Ambiente - CMMA a definicdo das areas a serem
estabelecidas como de Prote¢do Ambiental.

CAPITULO IV

DOS ESPACOS TERRITORIAIS ESPECIALMENTE
PROTEGIDOS

Art. 93. Os Espacos Territoriais Especialmente Protegidos sao
a totalidade das areas, publicas ou privadas, pertencentes ao
municipio, sujeitas a regimes especiais de protegdo, ou seja,
sobre as quais incidam limitagdes objetivando a protegdo,
integral ou parcial, de seus atributos naturais.

Art. 94. Os Espacgos Territoriais Especialmente Protegidos
estdo sujeitos a regime juridico especial, cabendo ao poder
publico municipal sua delimitagdo quando ndo definidos em
lei.

§ 1°. Séo Espagos Territoriais Especialmente Protegidos:

a) as Areas de Preservacdo Permanente;



b) as Unidades de Conservagio;

c) as Areas Verdes;

d) os Fragmentos Florestais Urbanos;

e) as Areas de Protecdo Paisagistica.

§ 2° Aos espagos previstos neste artigo aplicam-se as
disposicoes da legislacdo federal e estadual, complementadas
pelas normas locais elencadas na Lei Municipal n° 304, de 12
de maio de 2011, que instituiu a Politica de Protecdo, do
Controle e da Conservacdo do Meio Ambiente ¢ da Qualidade
de Vida no Municipio de Sdo Jodo da Baliza.

CAPITULO V

DAS ZONAS ESPECIAS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 95. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo
areas do territorio destinadas, prioritariamente, a urbanizacgéo e
implantagdo de habitagdes de interesse social.

Art. 96. S3o objetivos das ZEIS:

I — viabilizar a inclusdo urbana de parcela da populacdo que se
encontra as margens do mercado legal de terras;

IT — possibilitar a extensdo dos servigos e de infraestrutura
urbana nas areas nao atendidas;

Il — buscar garantir a melhoria da qualidade de vida e
equidade social entre as ocupagdes urbanas.

Art. 97. Lei municipal especifica baseada neste Plano Diretor
Participativo estabelecera critérios para a delimitagdo de Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Art. 98. Para os parcelamentos localizados em Zonas Especiais
de Interesse Social — ZEIS serdo exigidos Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga — EIV, conforme determinado por este
Plano Diretor.

Art. 99. Em caso de necessidade de implantacdo de zonas
habitacionais de interesse social, a prefeitura tera autonomia
para designar a ocupacdo de areas residenciais para esta
finalidade, desde que observando a legislagdo federal.
CAPITULO VI

DOS PARAMETROS DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO

Art. 100. Os pardmetros de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo serdo objeto de leis municipais especificas, desde que
obedecida a legislagdo federal pertinente.

TITULO IV )

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO1

DISPOSICOES GERAIS

Art. 101. Para o plancjamento e gestdo do desenvolvimento
urbano, o Municipio adotard instrumentos necessarios ao seu
ambito espacial, especialmente aqueles previstos no Artigo 4°
da Lei Federal n°. 10.257/01 - Estatuto da Cidade, conforme a
seguir:

I — quanto a seu planejamento:

a) este plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagdo do solo;

c¢) zoneamento ambiental (artigos 91 e 92);

d) plano plurianual;

e) diretrizes orcamentarias e orgamento anual;

f) gestdo or¢amentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econdémico e social;

II — institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana -
IPTU;

b) contribui¢do de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IIT — institutos juridicos e politicos:

a) desapropriagao;

b) serviddo administrativa;

c) limitagdes administrativas;

d) tombamento de imoéveis ou de mobiliario urbano;

e) institui¢do de unidades de conservagdo (artigos 93 e 94);

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social (artigos 95 a
99);

g) concessao de direito real de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

1) parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoérios;



J) usucapido especial de imovel urbano;

1) direito de superficie;

m) direito de preempg¢ao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteracao de uso;
o) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagdo fundidria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e
grupos sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

IV — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio
de impacto de vizinhanga (EIV).

CAPITULO 1T

DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE URBANO

Secao Unica

Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 102. Lei municipal especifica definird as atividades e
empreendimentos publicos ou privados na area urbana que
dependerdo da elaboragido do Estudo de Impacto de Vizinhanga
— EIV e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga —
RIV, para obter licenga ou autorizacdo para parcelamento,
construgdo, ampliagdo, renovagdo ou funcionamento, bem
como os parametros ¢ os procedimentos a serem adotados para
sua avaliagdo.

§ 1°. O Estudo e Impacto de Vizinhanga - EIV e o Relatorio de
Impacto de Vizinhanga - RIV serdo elaborados de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente
na area e suas proximidades, nos termos previstos na Lei
Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questdes:

I — adensamento populacional;

II — equipamentos urbanos e comunitarios;

IIT — uso e ocupagdo do solo;

IV — valorizagdo imobiliaria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagao;

VII — paisagem urbana e patrimonio natural;

VIII - poluigdo ambiental;

IX —risco a satde e a vida da populag@o.

§ 2°. Além de outras atividades e empreendimentos publicos ou
privados na area urbana, que a lei municipal especifica venha
estabelecer nos termos do caput deste artigo, serd exigido o
Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV e o RIV, para os
seguintes empreendimentos ou atividades publicas ou privadas
na area urbana:

I — aterro sanitario e/ou atividades de tratamento de residuos;

II — cemitérios;

IIT — postos de abastecimento e de servigos para veiculos;

IV — depositos de gas liquefeito;

V — hospitais e casas de saude;

VI — casas de cultos e igrejas;

VII — casas de festas, shows e eventos;

VIII — depdsitos de materiais de construg@o;

IX — usina de reciclagem.

Art. 103. Para definicdo de outras atividades ou
empreendimentos publicos ou privados que causem impacto de
vizinhanga, de que trata o caput do artigo anterior, devera se
observar a presenga de um dos seguintes aspectos:

I — interferéncia significativa na infraestrutura urbana;

II — interferéncia significativa na prestagdo de servigos
publicos;

IIT — alteragdo significativa na qualidade de vida na area de
influéncia do empreendimento ou atividade, afetando a saude,
seguranca, mobilidade, locomogdo ou bem-estar dos moradores
€ usuarios;

IV — ameaca a protegdo especial instituida para a area de
influéncia do empreendimento ou atividade;

V —necessidade de parametros urbanisticos especiais;

VI — causas de polui¢do sonora.

Art. 104. E facultado ao Municipio, com base na analise do
Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV apresentado, exigir
a execucdo de medidas mitigatérias ou compensatdrias
relativas aos impactos decorrentes da implantacdo da atividade



ou empreendimento, como condi¢do para expedigdo da licenga
ou autorizagao solicitada.

Paragrafo unico. Nao sendo possivel a adogdo de medidas
mitigatorias ou compensatdrias relativas ao impacto de que
trata o caput deste artigo, ndo sera concedida sob nenhuma
hipotese ou pretexto a licenga ou autorizagdo para o
parcelamento, constru¢do, ampliacdo, renovagdo ou
funcionamento do empreendimento.

Art. 105. A elaboracdo ¢ apreciacdo do Relatorio de Impacto
de Vizinhanga, incluindo a fixacdo de medidas atenuadoras e
compensatorias, devem observar:

I — as diretrizes estabelecidas para a area de influéncia do
empreendimento ou atividade;

I — estimativas ¢ metas, quando existentes, relacionadas aos
padrdes de qualidade urbana ou ambiental fixados nos planos
governamentais ou em outros atos normativos municipais
aplicaveis;

IIl — programas e projetos governamentais propostos ¢ em
implantagdo na area de influéncia do empreendimento ou
atividade.

Art. 106. Os documentos integrantes do EIV ficardo
disponiveis para consulta por qualquer interessado, no 6rgao
competente do poder publico municipal responsavel pela
liberacdo da licenca ou autorizagdo de construgdo, ampliacdo
ou funcionamento.

Paragrafo tinico. O 6rgdo publico responsavel pelo exame do
Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV submetera o
resultado de sua andlise a deliberacdo do orgdo de
planejamento urbano do municipio e do Conselho Municipal da
Cidade.

Art. 107. A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV nio substitui a elaboracdo e a aprovag@o do Estudo Prévio
de Impacto Ambiental requerido pela legislagdo ambiental.
CAPITULO II1

DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO AO
DESENVOLVIMENTO URBANO

Secao 1

Do Parcelamento, Edificacio ou Utilizacdo Compulsorios
Art. 108. Nas areas de estrutura¢do urbanas e delimitadas na
Lei do Perimetro Urbano sera exigido do proprietario do solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que
promova o seu adequado aproveitamento mediante
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios.

§ 1°. Considera-se solo urbano ndo edificado terrenos e lotes
urbanos com area igual ou superior a 300m? (trezentos metros
quadrados) cujo coeficiente de aproveitamento do terreno
verificado seja igual a zero, desde que seja legalmente possivel
a edificagdo, pelo menos para uso habitacional.

§ 2°. Considera-se solo urbano subutilizado terrenos e lotes
urbanos com area igual ou superior a 300m? (trezentos metros
quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento de terreno
ndo atingir o minimo definido, excetuando:

a) imoveis utilizados como instalagdes de atividades
econdmicas que ndo necessitam de edificacdes para exercer
suas finalidades;

b) imoveis utilizados como postos de abastecimento e servigos
para veiculos;

c¢) imoveis onde haja incidéncia de restri¢des juridicas, alheias
a vontade do proprietario, que inviabilizem atingir o
coeficiente de aproveitamento minimo.

§ 3°. Considera-se solo urbano subutilizado todo tipo de
edificagdo que tenha, no minimo, 80% (oitenta por cento) de
sua area construida sem utilizagdo ha mais de 05 (cinco) anos,
ressalvados os casos em que a situagdo decorra de restrigdes
juridicas.

§ 4°. As Zonas Especiais de Interesse Social terdo
regulamentacdo especifica através de lei ou decreto municipal.
Secao 11

Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 109. No caso de descumprimento das condi¢des e dos
prazos estabelecidos nesta Lei, o Municipio aplicara aliquotas
progressivas de IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05
(cinco) anos consecutivos até que o proprietirio cumpra com a
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imovel urbano.



§ 1°. A progressividade das aliquotas serd estabelecida na lei
municipal especifica prevista nesta Lei, observando os limites
estabelecidos na legislagdo federal aplicavel.

§ 2°. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas
ao IPTU progressivo no tempo.

Secao II1

Da Desapropriacio com Pagamento em Titulos

Art.110. Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU
progressivo no tempo sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigacdo de parcelamento, edificagdo e ou utilizagdo do
imovel urbano, o Municipio podera, de acordo com a
conveniéncia e oportunidade, proceder a desapropriacdo do
imovel com pagamento em titulos da divida publica, de acordo
com o que dispoe a legislagdo federal aplicavel.

Paragrafo unico. Até efetivar-se a desapropriagdo, o IPTU
progressivo continuard sendo lancado na aliquota maxima
atingida no quinto ano da progressividade, o mesmo ocorrendo
em caso de impossibilidade de utilizagdo da desapropriagdo
com pagamentos em titulos.

Seciao IV

Do Consércio Imobiliario

Art. 111. Fica facultado aos proprietarios de qualquer imével,
inclusive os atingidos pela obrigacdo de acordo com esta Lei,
propor ao poder executivo municipal o estabelecimento de
consoércio imobilidrio.

§ 1°. Entende-se por consorcio imobiliario a forma de viabilizar
a urbanizacdo ou edificagdo por meio da qual o proprietario
transfere ao municipio seu imovel e, apds a realizagdo das
obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2°. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao
ex-proprietario do terreno serda correspondente ao valor do
imovel antes da execugdo das obras.

Art. 112. Para ser estabelecido, o consorcio imobiliario deve
ser:

I — submetido a apreciagido do 6rgdo responsavel pelo controle
do convivio urbano e do 6rgdo responsavel pelo planejamento
urbano municipal;

IT — objeto de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, quando
se enquadrar nas hipoteses previstas em lei municipal;

Art. 113. A institui¢do do consoércio imobiliario dependera do
juizo de conveniéncia e oportunidade, devendo atender a uma
das seguintes finalidades:

I — melhorar a infraestrutura urbana local;

IT — promover habitagdo de interesse social ou equipamentos
urbanos e comunitarios em terrenos vazios;

IIT — promover a urbanizacdo em areas de expansao urbana.
Secao V

Do Direito de Preempcio

Art. 114. O Poder Executivo Municipal podera exercer o
direito de preempg¢do para aquisi¢do de imdvel urbano objeto
de alienacdo onerosa entre particulares sempre que o Municipio
necessitar de areas para:

I — regularizagdo fundiaria;

IT — execucgdo de programas e projetos de habitacdo de interesse
social;

IIT — constituigdo de reserva fundiaria para promogdo de
projetos de habitacdo de interesse social;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espagos publicos de lazer;

VII — instituicdo de unidades de conservagdo ou protecdo de
areas de interesse ambiental e paisagistico;

VIII — desenvolvimento de atividades de ocupagdo produtiva
para geracdo de trabalho e renda para faixas da populacdo
incluidas em programas habitacionais.

Paragrafo unico. Os imodveis colocados a venda nas areas de
incidéncia do direito de preempg¢do devem ser previamente
oferecidos ao Municipio.

Art. 115. As areas para aplicagdo do direito de preempgdo
devem ser definidas por lei municipal especifica.

Art. 116. A Lei Municipal devera estabelecer os procedimentos
administrativos aplicaveis para o exercicio do direito de
preempgao, observada a legislagdo federal aplicavel.



Art. 117. O poder executivo municipal devera notificar o
proprietario do imovel localizado em area delimitada para o
exercicio do direito de preempgdo, dentro do prazo de até um
01 (ano), contado a partir da vigéncia da lei que estabeleceu a
preferéncia do municipio diante da alienag@o onerosa.

§ 1°. Na impossibilidade da notificagdo pessoal do proprietario
do imovel, esta sera feita através de publicagdo no 6rgao oficial
de comunicagdo do Municipio.

§ 2°. O direito de preempgao sobre os imoveis terd prazo de 05
(cinco) anos contados a partir da notificagdo prevista no caput
deste artigo.

Art. 118. A renovacao da incidéncia do direito de preempcao,
em area anteriormente submetida a mesma restricdo, somente
sera possivel apos o intervalo minimo de 01 (um) ano.

Secao VI

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 119. A Lei Municipal da Outorga Onerosa do Direito de
Construir determinara onde podera ser exercido o direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico do
terreno até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo do terreno mediante contrapartida a
ser prestada pelo beneficiario.

Paragrafo unico. O coeficiente de aproveitamento do terreno ¢
a relagdo entre a area edificavel estabelecida por lei municipal
e a area do terreno.

Art. 120. A aplicag@o da outorga onerosa sera admitida apenas
nas edificagdes que apresentem condi¢des de abastecimento de
agua e de esgotamento sanitario, quando for o caso, aprovadas
pela concessiondria de agua e esgoto.

Art. 121. Lei municipal especifica estabelecera as condigdes a
serem observadas para as concessdes de outorga onerosa do
direito de construir, determinando entre outros itens:

I — férmula de célculo para a cobranga da outorga onerosa do
direito de construir;

II — casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

IIT — contrapartidas do beneficiario;

IV — competéncia para a concessao.

§ 1°. Os imoveis incluidos em Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS estardo isentos da cobranca de outorga onerosa
do direito de construir.

§ 2°. O Ato do Poder Executivo Municipal regulamentara o
procedimento administrativo para aprovacdo da outorga
onerosa do direito de construir.

Art. 122. Os recursos auferidos com a adog¢do da outorga
onerosa do direito de construir serdo  aplicados
preferencialmente para:

I — aquisicdo de terrenos destinados a promocao de habitacao
de interesse social;

II — melhoria da infraestrutura urbana nas areas de maior
caréncia do Municipio.

Secao VII

Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 123. Operagdo urbana consorciada ¢ o conjunto de
medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo de
proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de promover transformacdes
urbanisticas, melhorias sociais ¢ valorizagdo ambiental em uma
determinada area urbana.

§ 1°. Cada operagdo urbana consorciada sera criada por Lei
Municipal especifica, contemplando, no minimo:

I — delimitag@o do perimetro da area a ser atingida;

II — finalidades da operagao;

IIT — programa basico de ocupagdo da area e intervengdes
previstas;

IV — programa de atendimento econdémico e social para
populagdo de baixa renda afetada pela operagéo;

V — solu¢do habitacional em areas dotadas de infraestrutura
urbana em condigdes de oferta de trabalho, no caso da
necessidade de remover moradores de assentamentos precarios;
VI — o controle da operacdo, obrigatoriamente estabelecida na
lei que a instituir;

VII — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

VIII — Estudo Prévio de Impacto Ambiental.

§ 2°. Poderdo ser contempladas na lei, entre outras medidas:



I — adog@o de indices especificos para parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, inclusive as destinadas aos
compartimentos internos das edificagoes;

I — regularizagdo de wusos, construgdes, reformas ou
amplia¢des executadas em desacordo com a legislagdo vigente,
mediante contrapartidas dos beneficiados favorecendo
moradores e usuarios locais.

Art. 124. As operagdes urbanas consorciadas terdo pelo menos
duas das seguintes finalidades:

I — promover a habitacdo de interesse social;

II — regularizar os assentamentos precarios;

Il - implantar equipamentos urbanos e comunitarios
estratégicos para o desenvolvimento urbano;

IV — ampliar e melhorar a hidrovia ou as vias estruturais do
sistema viario urbano;

V — recuperar e preservar as areas de interesse ambiental e
paisagistico;

VI — implantar centros de comércio e servigos para valorizagdo
e dinamizagdo de areas visando a geracdo de trabalho e renda;
VII — recuperar areas degradadas através de requalificacdo
urbana.

Art. 125. As areas para aplicagdo das operagdes urbanas
consorciadas devem ser instituidas por lei municipal especifica,
atendendo os critérios definidos nesta Lei.

Secao VIII

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 126. O Poder Executivo Municipal poderd autorizar o
proprietario de imével urbano, publico ou privado, a transferir
o direito de construir previsto na legislagdo urbanistica
municipal, para o referido imével, quando ele for considerado
necessario para fins de:

I — implantag@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

IT — preservagdo ambiental, quando o imével for considerado
de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

IIT — implementagdo de programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizagdo de assentamentos precarios ou promogdo da
habitagdo de interesse social.

§ 1°. Na transferéncia do direito de construir sera deduzida a
area construida e utilizada no imovel previsto no caput deste
artigo.

§ 2°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario
que transferir ao Municipio a propriedade de seu imovel para
os fins previstos nos incisos do caput deste artigo.

§ 3°. Na hipotese prevista no § 2° deste artigo sera considerado,
para fins da transferéncia, todo o potencial construtivo
incidente sobre o imovel, independentemente de haver
edificagdo.

§ 4°. O proprietario recebera o certificado de potencial
construtivo que podera ser utilizado diretamente por ele ou
alienado a terceiros, parcial ou totalmente, mediante escritura
publica.

§ 5°. A transferéncia do direito de construir podera ser
instituida por ocasido do parcelamento do solo para fins
urbanos nas seguintes situagdes:

I — quando forem necessérias areas publicas em quantidade
superior as exigidas pela lei de parcelamento do solo urbano;

IT — quando forem necessarias areas para implementacdo de
programas de habitagdo de interesse social.

Art. 127. A Lei Municipal disciplinarda a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir.

Paragrafo uinico. Sdo condigdes para a transferéncia do direito
de construir:

I — iméveis receptores do potencial construtivo que se situarem
em areas onde haja previsdo de coeficiente de aproveitamento
maéaximo do terreno;

I — imdveis receptores do potencial construtivo que sejam
providos por rede coletiva de abastecimento de agua e
apresentarem condicdes satisfatorias de esgotamento sanitario;
IIT — ndo caracterizar concentragdo de area construida acima da
capacidade da infraestrutura local, inclusive no sistema viario,
impactos negativos no meio ambiente e na qualidade de vida da
populacio local;

IV — ser observada a legislagdo urbanistica;



V — no caso de acréscimo de area total edificavel superior a
5.000m (cinco mil metros quadrados), devera ser elaborado
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca para aplicacdo de
transferéncia do direito de construir.

Secao IX

Do Direito de Superficie

Art. 128. O Municipio poderd receber em concessdo,
diretamente ou por meio de seus orgdos e entidades, o direito
de superficie, nos termos da legislagdo em vigor, para viabilizar
a implementacdo de diretrizes constantes desta lei, inclusive
mediante a utilizagdo do espago aéreo e subterrdneo atendido
0s seguintes critérios:

I — concessdo por tempo determinado;

II — concesséo para fins de:

a) viabilizar a implantacdo de infraestrutura de saneamento
basico;

b) facilitar a implantag@o de projetos de habitagdo de interesse
social

c) favorecer a protecdo ou recuperagdo do patrimonio
ambiental;

d) viabilizar a implementag@o de programas previstos nesta lei;
e) viabilizar a efetivagdo do sistema municipal de mobilidade;
f) viabilizar ou facilitar a implantagdo de servigos e
equipamentos publicos;

g) facilitar a regularizacdo fundidria de interesse social;

III - proibir a transferéncia do direito para terceiros.
CAPITULO 1V ~
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art. 129. Para fins desta lei, consideram-se instrumentos de
regularizacdo fundiaria aqueles destinados a legalizar
ocupagdes populacionais existentes, mas em desconformidade
com a lei.

Art. 130. Sem prejuizo do disposto nesta Lei, para
regularizacdo fundidria de assentamentos precarios e imoveis
irregulares, o Poder Executivo Municipal podera aplicar os
seguintes instrumentos:

I — concessdo do direito real de uso;

II — concessao de uso especial para fins de moradia;

III — usucapido especial de imovel urbano.

Art. 131. O Poder Executivo Municipal, visando equacionar e
agilizar a regularizagdo fundiaria, quando for o caso, podera se
articular com os agentes envolvidos nesse processo, tais como
os representantes do:

1 — Ministério Publico;

II — Poder Judiciario;

IIT — Cartérios Registraveis;

IV — Governo Estadual,

V — Defensoria Pablica;

VI — movimentos sociais envolvidos.

TITULO V ) ,

DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA
CAPITULO I i )

DOS OBJETIVOS DA GESTAO DEMOCRATICA DA
POLITICA URBANA

Art. 132. A gestdo urbana é um processo que tem como
objetivo nortear ¢ monitorar de forma permanente e
democratica o desenvolvimento local, em conformidade com as
diretrizes deste Plano Diretor.

Art. 133. A gestdo se dard em consondncia com as
prerrogativas da democracia representativa e participativa,
envolvendo o poder executivo, legislativo e a sociedade civil
organizada, através de um processo de negociacdo e
corresponsabilidade.

Art. 134. O poder publico municipal exercera no processo de
gestdo participativa o papel de:

I — indutor e mobilizador da acdo cooperativa e integrada dos
diversos agentes econdmicos e sociais atuantes na cidade;

II - articulador e coordenador, em assuntos de sua competéncia,
da acdo dos orgdos publicos federais, estaduais e municipais;
III - fomentador do desenvolvimento das atividades
fundamentais da cidade;

IV - incentivador da organizacdo da sociedade civil, na
perspectiva de ampliagdo dos canais de participagdo popular;



V - coordenador do processo de formulagdo de planos,
programas € projetos para o desenvolvimento urbano.
CAPITULO 11 .
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
TERRITORIAL

Art. 135. O Sistema de Planejamento e Gestdo Territorial
compreende os canais de participagdo da sociedade na
formulagdo de estratégias e gestdo municipal da politica
urbana.

Art. 136. O Sistema de Plancjamento e Gestdo Territorial tem
como principais objetivos:

I - garantir mecanismos de monitoramento e gestdo deste Plano
Diretor, na formulagdo e aprovagdo dos programas e projetos
para a implementacdo e na indicagdo das necessidades de
detalhamento, atualizacdo e revisdo do mesmo;

I - garantir estruturas e processos democraticos e
participativos para o planejamento e gestdo da politica urbana,
de forma continuada, permanente e dindmica.

Art. 137. O Sistema de Planejamento e Gestdo Territorial se
articula com os seguintes 6rgaos da gestao municipal:

I - Conselho Municipal da Cidade;

II - Sistema de Informa¢des Municipais.

Secao I

Do Conselho Municipal da Cidade de Sao Joao da Baliza
Art. 138. O Conselho Municipal da Cidade de Sao Jodo da
Baliza, instituido pela Lei 292, de 21 de dezembro de 2009, ¢ o
principal 6rgdo responsavel pelo acompanhamento e gestdo
deste Plano Diretor Participativo.

Paragrafo tnico. O Conselho Municipal da Cidade de Sao
Jodo da Baliza tem como principais atribuigoes:

I — propor, analisar e deliberar sobre as politicas de
desenvolvimento territorial, com énfase para o saneamento
basico, a mobilidade urbana, habitagdo de interesse social e o
planejamento fundiario;

Il — examinar a viabilidade de planos, programas e projetos
pertinentes a politica municipal de desenvolvimento urbano;

II - estabelecer prioridades na aplicag@o dos recursos do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano;

IIT - estabelecer o destino das verbas advindas da aplicacdo dos
instrumentos previstos neste Plano Diretor, entre outras.

Secao I1

Do Sistema de Informacdes Municipais

Art. 139. O Poder Executivo Municipal mantera atualizado o
Sistema de Informagdes para o Planejamento e Gestdo
Territorial, produzindo os dados necessarios, com a frequéncia
definida.

§ 1°. O Sistema de Informag¢des Municipais tem como objetivo
fornecer informagdes para planejamento, monitoramento,
implementagdo e avaliagdo das politicas publicas, subsidiando
a tomada de decisdes na gestdo do Plano Diretor;

§ 2°. O Sistema de Informag¢des Municipais deve conter os
dados sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais,
administrativos, fisico- territoriais, inclusive cartograficos,
ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o
Municipio;

§ 3°% O Sistema de Informagdes Municipais deve,
progressivamente, dispor os dados de maneira georeferenciada
e em meio digital.

Art. 140. O Sistema de Informagdes Municipais para o
Planejamento e Gestdo Territorial adotara as seguintes
diretrizes:

I - atendimento aos principios da simplificagdo,
economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca,
evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins
1dénticos;

Il - disponibilizacdo das informag¢des de forma ampla e
periddica nos meios de comunicagdes oficiais do Municipio de
acesso a todos os municipes;

III - o poder publico municipal dard ampla publicidade a todos
os documentos e informagdes produzidos no processo de
elaboragdo, revisdo, aperfeicoamento deste Plano Diretor, de
planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e
especificos ligados ao desenvolvimento municipal, bem como



no controle e fiscalizacdo de sua implementacdo, a fim de
assegurar o

conhecimento dos respectivos contetidos a populagao, devendo
ainda disponibiliza-las a qualquer municipe que requisita-las
por peti¢do simples, ressalvadas as situagdes em que o sigilo
seja imprescindivel a seguranga da sociedade e do poder
publico;

IV - articulagdo com outros sistemas de informagao e bases de
dados, municipais, estaduais, nacionais e internacionais,
existentes em 6rgdos publicos e em entidades privadas.
CAPITULO III

DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO

Art. 141. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, constituido de recursos provenientes de:

I - recursos proprios do Municipio;

II - repasses ou dotagdes or¢camentarias da Unido, do Estado do
Roraima, a ele destinados;

IIT - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou
externos;

IV - transferéncias de institui¢des privadas;

V - transferéncias de entidades internacionais;

VI - transferéncias de pessoas fisicas;

VII - acordos, contratos, consorcios € convénios;

VIII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de
Construir ¢ de Alteracdo de Uso;

IX - receitas advindas do pagamento de prestacdes por parte
dos beneficiarios de programas habitacionais desenvolvidos
com recursos do fundo;

X - receitas advindas do pagamento de multas emitidas pelo
6rgdo municipal competente por falta de licenga de
funcionamento de atividades;

XI rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus
recursos proprios;

XII - doagoes;

XIIT - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

Art. 142. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano sera
gerido pelo Conselho Municipal da Cidade de Sdo Jodo da
Baliza.

Art. 143. Os recursos destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano deverdo ser utilizados na consecugao
das diretrizes e objetivos elencados neste Plano Diretor e
aplicados prioritariamente em infraestrutura e servicos de
saneamento basico, habita¢do de interesse social, mobilidade
urbana, regularizacdo fundiaria e equipamentos publicos
comunitarios.

Art. 144. Os recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano deverdo ser aplicados diretamente
pela Prefeitura ou repassados a outros fundos e agentes
publicos ou privados, mediante aprovacdo do Conselho
Municipal da Cidade de S@o Jodo da Baliza.

Paragrafo unico. O poder executivo municipal regulamentara
este capitulo através de decreto.

CAPITULO 1V 3

DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA
GESTAO MUNICIPAL

Art. 145. De acordo com os principios fundamentais da
Constituicdo Federal e diretrizes do Estatuto da Cidade, o
Plano Diretor de Sdo Jodo da Baliza assegura a participacdo da
populacdo em todas as fases do processo de gestdo democratica
da politica urbana e rural, na perspectiva da formulagdo,
implementagdo, fiscalizacdo e controle social, mediante os
seguintes instrumentos:

I - conferéncias;

II - audiéncias e consultas publicas;

III - conselhos;

IV - iniciativa popular de projetos de lei;

V - or¢amento participativo;

VI - assembleias de planejamento e gesto territorial;

VII — representantes de comunidades rurais e de bairros da
macrozona urbana.

Art. 146. Além dos instrumentos previstos nesta Lei, o poder
publico municipal podera estimular a criagdo de outros espacos
de participagdo popular.



Art. 147. A participacdo de toda populacdo na gestdo
municipal serd assegurada pelo poder executivo e cémara
municipal.

Art. 148. A informagdo acerca da realizagao de Conferéncias,
Audiéncias Publicas e Oficinas de Planejamento ¢ Gestdo
Territorial sera garantida por meio de veiculagdo nas radios
locais,

jornais locais e Internet, podendo ainda, ser utilizados outros
meios de divulgagdo, desde que assegurados os constantes
nesta Lei.

TITULO VI B ,

DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 149. O executivo, apos a publicagdo desta Lei, devera dar
provimento as medidas de implementacdo das diversas
diretrizes que a integram, bem como de instituicdo dos
instrumentos previstos, respeitados os prazos e procedimentos
estabelecidos para cada caso.

Art. 150. No prazo maximo de 10 (dez) anos, apos a
publicac¢do desta Lei, devera este Plano Diretor ser avaliado
quanto aos resultados da aplicagdo de suas diretrizes e
instrumentos e das modificagdes ocorridas no espago fisico,
social e economico do Municipio, procedendo-se as
atualizacdes ¢ adequagdes que se fizerem necessarias.

Art. 151. Devem ser instituidas e/ ou reformuladas, no prazo
maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias da publicacdo desta
Lei, como parte complementar deste Plano Diretor, as seguintes
leis municipais:

I - lei do Codigo de Postura;

I - lei do Cédigo de Obras;

III - lei do Perimetro Urbano;

IV - lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

V - lei de Parcelamento do Solo Urbano;

VI - lei do Sistema Viario;

Paragrafo unico. Outras leis poderdo integrar este Plano
Diretor, desde que cumulativamente:

I - tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as
acOes de planejamento municipal,

IT - mencionem expressamente em seu texto a condi¢do de
integrantes do conjunto de leis componentes do Plano;

IIT - definam as ligagdes existentes ¢ a compatibilidade entre
seus dispositivos e os das outras leis ja componentes do Plano,
fazendo remissdo, quando for o caso, aos artigos das demais
leis.

Art. 152. Sdo partes integrantes deste Plano Diretor os
seguintes anexos:

I — mapa da macrozona do Municipio de Sdo Jodo da Baliza;

II - mapa de setores urbanos e bairros;

II - mapa de elevacdo de bairros diferentes de 130°;

III — mapa de vazios urbanos e areas degradadas;

I'V- mapa de areas de transicao;

V — mapa de vias veiculares;

VI — mapa da rota de carros de transportes escolares;

VII — mapa da rota de caminh@o de coleta de residuos sélidos;
VIII — mapa da rota dos 6nibus municipais e estaduais;

IX — tabela com parametros de uso e ocupacdo das
macrozonas;

X - tabelas com demanda em investimentos prioritarios da
macrozona urbana e da macrozona rural, incluindo aldeias
indigenas.

Art. 153. Os mapas e tabelas originais ficardo nas
dependéncias da prefeitura a disposi¢do de institui¢des ou de
pessoas fisicas que se disponibilizarem a consulta-los.

Art. 154. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Sdo Jodo da Baliza/RR, 09 de Dezembro de 2021.
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